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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

 

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ ЭКСПЕРТНЫЙ ЦЕНТР" 

ОГРН: 1143525020737 

ИНН: 3525336084 

КПП: 352501001 

Место нахождения и адрес: Россия, Вологодская область, г Вологда, ул Герцена, д 

63А, офис 80 

 

1.2. Сведения о заявителе 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АРТ ЭЛЬ" 

ОГРН: 1136501007830 

ИНН: 6501260113 

КПП: 650101001 

Место нахождения и адрес: Россия, Сахалинская область, Анивский р-н, село 

Новотроицкое, ул Летняя, д 7, помещ 12 

 

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы 

1. ЗАЯВЛЕНИЕ на проведение негосударственной экспертизы от 20.06.2024 № 

МЭЦ-КПД/888-17/06/1-2, ООО "СЗ "Арт Эль" 

2. Договор на осуществление предварительной проверки отдельных разделов 

проектной документации и последующее проведение негосударственной экспертизы 

проектной документации от 20.06.2024 № МЭЦ-КПД/888-17/06/1-2, заключен 

между ООО "Межрегиональный экспертный центр" и ООО "СЗ "Арт Эль" 

 

1.4. Сведения о положительном заключении государственной 

экологической экспертизы 

Проведение государственной экологической экспертизы в отношении 

представленной проектной документации законодательством Российской 

Федерации не предусмотрено. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения 

повторной экспертизы 

1. Справка об изменениях, внесенных в проектную документацию и (или) 

результаты инженерных изысканий от 20.06.2024 № б/н, ООО "ВИШ" 

2. Проектная документация (4 документ(ов) - 4 файл(ов)) 

 



1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной 

документации и (или) результатов инженерных изысканий в 

отношении объекта капитального строительства, проектная 

документация и (или) результаты инженерных изысканий по 

которому представлены для проведения повторной экспертизы 

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и 

результатов инженерных изысканий по объекту "Жилая застройка севернее 

пересечения улицы Ленина и проспекта Мира в г. Южно-Сахалинске " от 26.10.2023 

№ 65-2-1-3-064808-2023 

 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения повторной экспертизы проектной документации 

 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, 

применительно к которому подготовлена проектная документация 

 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального 

строительства, его почтовый (строительный) адрес или 

местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: Жилая застройка 

севернее пересечения улицы Ленина и проспекта Мира в г. Южно-Сахалинске 

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального 

строительства: 

Сахалинская область, г. Южно-Сахалинск, севернее пересечения улицы Ленина 

и проспекта Мира. 

 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства 

Функциональное назначение: 

Объект непроизводственного назначения - многоквартирные жилые дома 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта 

капитального строительства 

Наименование технико-экономического показателя Единица 

измерения 

Значение 

Количество домов шт. 10 

Площадь застройки м2 9830,00 

Строительный объем м3 363587,30 

Строительный объем: выше отм. 0,000 м3 343654,10 

Строительный объем: ниже отм. 0,000 м3 19933,20 



Площадь здания (как сумма площадей этажей по внутреннему обводу 

наружных стен, за исключением технического чердака) 

м2 107246,00 

Площадь здания (как сумма площадей этажей по внутреннему обводу 

наружных стен, за исключением технического чердака): Площадь надземных 

этажей 

м2 101218,00 

Площадь здания (как сумма площадей этажей по внутреннему обводу 

наружных стен, за исключением технического чердака): Площадь надземных 

этажей: террасы 

м2 2742,00 

Площадь здания (как сумма площадей этажей по внутреннему обводу 

наружных стен, за исключением технического чердака): Площадь 

технического подвала 

м2 6028,00 

Площадь здания (как сумма площадей этажей по внутреннему обводу 

наружных стен, за исключением технического чердака): Площадь 

технического чердака и выходов на кровлю (по внутреннему обводу 

наружных стен) 

м2 6354,20 

Площадь мест общего пользования м2 25943,30 

Площадь мест общего пользования: Основное помещение подвала м2 740,40 

Площадь мест общего пользования: МОП при индивидуальных колясочных м2 959,20 

Площадь мест общего пользования: Лестницы выхода из подвала м2 873,00 

Площадь мест общего пользования: Помещение теплового, водомерного узла 

и АУПТ 

м2 516,80 

Площадь мест общего пользования: Электрощитовая м2 180,20 

Площадь мест общего пользования: Помещение уборочного инвентаря м2 81,10 

Площадь мест общего пользования: Тамбур 1-го этажа м2 261,40 

Площадь мест общего пользования: Лифтовые холлы м2 1337,60 

Площадь мест общего пользования: Поэтажные внеквартирные коридоры м2 9684,00 

Площадь мест общего пользования: Лестничные клетки, выход на кровлю м2 2732,88 

Площадь мест общего пользования: Тамбуры выходов на незадымляемые 

лоджии 

м2 672,00 

Площадь мест общего пользования: Лоджии (открытые переходы в 

незадымляемые лестницы) 

м2 988,80 

Площадь мест общего пользования: Поэтажные колясочные м2 1216,50 

Технический чердак м2 5373,40 

Лоджия при тех.чердаке м2 37,70 

Жилая площадь квартир м2 28357,90 

Площадь квартир м2 61497,40 

Общая площадь квартир (с учетом лоджий с понижающим коэффициентом) м2 64082,00 

Общая площадь квартир (с учетом лоджий без понижающего коэффициента) м2 67215,00 

Количество квартир шт 1230 

Количество квартир: 1-но комнатных шт 765 

Количество квартир: 2-х комнатных шт 465 

Площадь индивидуальных колясочных жильцов м2 2522,60 

Количество индивидуальных колясочных жильцов - 460 



Площадь коммерческих помещений м2 1838,70 

Общая площадь коммерческих помещений (с учетом лоджий и террас с 

понижающим коэффициентом) 

м2 2260,40 

Общая площадь коммерческих помещений (с учетом лоджий и террас без 

понижающего коэффициента) 

м2 3230,50 

Количество коммерческих помещений - 30 

Этажность эт. 19, 16, 12 

Количество этажей шт. 20, 17, 13 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного 

объекта, применительно к которому подготовлена проектная 

документация 

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт сложного объекта. 

 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта 

капитального строительства 

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному 

ремонту, сносу) объекта капитального строительства (работ по сохранению объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в 

части 2 статьи 8.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на 

которой планируется осуществлять строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт объекта капитального строительства 

Климатический район, подрайон: IIГ 

Геологические условия: II 

Ветровой район: VI 

Снеговой район: VIII 

Сейсмическая активность (баллов): 8 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 

юридических лицах, подготовивших изменения в проектную 

документацию 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ВИШ" 

ОГРН: 1176501000840 

ИНН: 6501289240 

КПП: 650101001 

Место нахождения и адрес: Россия, Сахалинская область, г Южно-Сахалинск, пр-

кт Мира, д 1Ж, офис 32 

 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной 

документации типовой проектной документации 

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной 

документации не предусмотрено. 

 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 

разработку проектной документации 

1. Техническое задание от 17.03.2023 № б/н, утверждено заказчиком 

 

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Градостроительный план земельного участка от 05.07.2024 № РФ-65-3-02-0-

00-2024-0658-0, Департамент архитектуры и градостроительства города Южно-

Сахалинска 

2. Постановление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства на 

территории городского округа "Город Южно-Сахалинск" от 03.10.2023 № 2932-па, 

Администрация города Южно-Сахалинска 

3. Постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства от 20.10.2023 № 3130-па, Администрация города Южно-Сахалинска 

 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения 

1. Технические условия на изменение места присоединения к коммунальным 

системам водоснабжения от 28.04.2023 № И.РВКС-28042023-010, ООО "РВК-

Сахалин" 



2. Технические рекомендации взамен к ранее выданным от 02.06.2023 № б/н на 

подключение объекта капитального строительства к централизованной системе 

водоотведения от 09.06.2023 № 180/П, Департамент городского хозяйства 

3. Технические условия на подключение объекта к системе теплоснабжения от 

19.06.2023 № б/н, ООО "Коммунальная компания "Зеленая планета" 

4. Технические условия для технологического присоединения к электрическим 

сетям от 18.05.2023 № Исх-984.ПЯ, ПАО "Сахалинэнерго" 

5. Технические условия на пересечение, сближение и переустройство: ВЛ-10 кВ 

(35,36л-Хм2-10) от 21.06.2023 № 3-10/050-В, ПАО "Сахалинэнерго" 

6. Технические условия на вынос и переустройство сооружений связи ПАО 

"Ростелеком", попадающих в границы проектирования и строительства от 

20.06.2023 № 01/17/14435/23, ПАО "Ростелеком" 

7. Технические условия на подключение к централизованной ливневой системе 

водоотведения от 13.07.2023 № 26, Департамент дорожного хозяйства и 

благоустройства 

8. Письмо о выдаче технических условий на устройство примыкания от 

27.09.2023 № 273, ГКУ "УПРАВЛЕНИЕ САХАЛИНАВТОДОР" 

 

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в 

пределах которого (которых) расположен или планируется 

расположение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом 

65:01:0406001:950 

 

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), 

обеспечившем подготовку изменений в проектную документацию 

Застройщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АРТ ЭЛЬ" 

ОГРН: 1136501007830 

ИНН: 6501260113 

КПП: 650101001 

Место нахождения и адрес: Россия, Сахалинская область, Анивский р-н, село 

Новотроицкое, ул Летняя, д 7, помещ 12 

 

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме 

информационной модели 

Проектная документация подготовлена без применения технологий 

информационного моделирования. 

 
 



III. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 

3.1. Описание технической части проектной документации 

3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, 

внесенных в ходе проведения экспертизы) 

№ 

п/п 

Имя файла Формат (тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 

Примечание 

Пояснительная записка 

1 1_ВП-2023-003-ПЗ 

(1).xml 

xml 2C879B72 ВП-2023-003-ПЗ 

Раздел 1. Пояснительная записка 

1_ВП-2023-003-ПЗ 

(1).xml.sig 

sig A90CD050 

Схема планировочной организации земельного участка 

1 2_ВП-2023-003-

ПЗУ (2).pdf 

pdf C3AB784D ВП-2023-003 – ПЗУ 

Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного участка 
2_ВП-2023-003-

ПЗУ (2).pdf.sig 

sig E08ED4C5 

Объемно-планировочные и архитектурные решения 

1 3_ВП-2023-003-

АР.pdf 

pdf 5E817819 ВП-2023-003-АР 

Раздел 3. Архитектурные решения 

3_ВП-2023-003-

АР.pdf.sig 

sig B009614B 

Конструктивные решения 

1 4_ВП-2023-003-

КР.pdf 

pdf 9A68A26D ВП-2023-003-КР 

Раздел 4. Конструктивные решения 

4_ВП-2023-003-

КР.pdf.sig 

sig A5ECD2CC 

 

IV. Выводы по результатам рассмотрения 

 

4.1. Выводы в отношении технической части проектной 

документации 

 

4.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие 

которым проводилась оценка проектной документации 

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам 

следующих инженерных изысканий: 

- Инженерно-геодезические изыскания; 

- Инженерно-геологические изыскания; 

- Инженерно-гидрометеорологические изыскания; 



- Инженерно-экологические изыскания. 

 

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части 

проектной документации результатам инженерных изысканий, 

заданию застройщика или технического заказчика на 

проектирование и требованиям технических регламентов и о 

совместимости или несовместимости с частью проектной 

документации и (или) результатами инженерных изысканий, в 

которые изменения не вносились 

Техническая часть проектной документации соответствует результатам 

инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на 

проектирование и требованиям технических регламентов. 

Внесенные в проектную документацию изменения совместимы с частью 

проектной документации и результатов инженерных изысканий, в которые 

указанные изменения не вносились. 

Проектная документация оценена на соответствие техническим регламентам, 

действовавшим на 05.07.2024 г. 

 

V. Общие выводы 

Проектная документация соответствует требованиям, установленным ч. 5 ст. 49 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки 

заключений экспертизы, подписавших заключение экспертизы 

1) Жак Татьяна Николаевна 

Направление деятельности: 2.1. Объемно-планировочные, архитектурные и конструктивные 

решения, планировочная организация земельного участка, организация строительства 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-52-2-6510 

Дата выдачи квалификационного аттестата: 25.11.2015 

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 25.11.2029 

 

2) Рыжкова Екатерина Леонидовна 

Направление деятельности: 2.1.2. Объемно-планировочные и архитектурные решения 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-55-2-6584 

Дата выдачи квалификационного аттестата: 11.12.2015 

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 11.12.2029 

 

3) Булычева Диана Александровна 

Направление деятельности: 7. Конструктивные решения 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-59-7-9887 

Дата выдачи квалификационного аттестата: 07.11.2017 

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 07.11.2027 
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